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AVIZ
Nr. 034 din 05.10.2022

DOCUMENTATIA : .
Plan Urbanistic Zonal — “SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA

LOCUINTE iN ZONA MIXTA INSTITUTII §I SERVICII $1 LOCUINTE
COLECTIVE PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL S/D+P+57,

AMPLASAMENT: Municipiul Ploiesti, str. Trambitei, nr 7, NC 147707

INITIATOR: S.C. PRIS S.R.L,
ELABORATOR: S.C.BIG STUDIO-ARH DESIGN SRL -arh. BOGDAN GEORGESCU,

atestat RUR

1. REGIM JURIDIC:

Terenul in suprafatd de 7213 mp, aferentd nr. cadastral 147707, este proprietate particulard a SC
PRIS SRL, conform actului de alipire autentificat cu nr. 1503 din 24.06.2021 la SPN Lupu Marian §i Lupu
Maria Luiza, si a extrasului de carte funciard pentru informare nr. 84119/28.06.2022 emis de O.C.P.L
Prahova.
Pentru acest imobil s-au instituit interdictii de instrdinare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire,
construire, demolare, restructurare, amenajare in favoarea UNICREDIT BANK SA.
Terenul studiat are suprafata de 22700 mp.

Documentatia inregistrata la Directia Generalid de Dezvoltare Urbani cuprinde:
a) piese scrise: memoriu de prezentare, Regulament Local de Urbanism
b) piese desenate: 9 planse ( plansa incadrare in PUG, plansa incadrare in UTR, plansa incadrare in
zond,, planga situatia existentd, plansa reglementéri urbanistice, planga reglementéri edilitare,
plansa tipul de proprietate, planga mobilare, plansa ilustrare volumetrica)

c) alte documente:
a. Certificat de urbanism nr. 906/04.08.2021, certificat de urbanism nr. 768/23.08.2022
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b. Acte de proprietate: Act de alipire autentificat cu nr. 1503 din 24.06.2021 la SPN Lupu
Marian §i Lupu Maria Luiza, si a extras de carte funciari pentru informare nr.
84119/28.06.2022 emis de O.C.P.1. Prahova.

¢. Avize/Acorduri/Studii solicitate prin Certificatul de urbanism:
- alimentare cu apé/canalizare (Apa Nova) — aviz (PUZ) nr.373/21.09.2021 sinr.
308/29.09.2022
- alimentare cu energie electricd ( Distributie Energie Electrici Romania)— Acord de Principiu
nr. 187017/23.08.2021
- alimentare cu gaze naturale (Distrigaz Sud Retele)- Aviz de Principiu (PUZ) nr. 13.850-
317.765.017/29.07.2022
- telefonizare (Telekom ROMANIA COMMUNICATIONS)- aviz (PUZ) nr.
100/05/02/02/01/03/B/PH/1834/23.08.2021
- sinitatea populatiei ( D.S.P Prahova )- notificare nr. 409/10.09.2021
- securitatea la incendiu (ISU) - Adresa nr. 4.051.558/06.09.2021
- punct de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului (A. P. M. Prahova) —
decizia nr. 1192/23.09.2021
- Politia Rutiera mun. Ploiesti - aviz (PUZ) nr. 324350/06.05.2022
- Comisia Municipali pentru Transport si Siguranta Circulatiei - aviz SMTU 937/08.06.2022
-Comisia Interinstitutionald Pentru Stabilirea Compatibilitatii Teritoriale 1n jurul
amplasamentelor de tip SEVESO - Aviz nr. 05/15.04.2022
-Directia pentru Agriculturd Judeteand Prahova — adeverinta nr. 6768/23.08.2021
- Aviz de Oportunitate (PUZ) nr. 006/05.05.2022
- Aviz C.T.A.T.U pentru Studiu de Oportunitate nr. 021/05.05.2022
- extras de carte funciara de informare pt. nr. cadastral 147707 eliberat de O.C.P.I Prahova in
baza cererii nr.84119/28.06.2022.
- plan de situatie pe suport topografic vizat OCPI Prahova
- studiu geotehnic — verificat pentru cerinta Af
- studiu pentru fundamentarea acceselor in incintd.

d.Taxa aviz C.T.A.T.U. - in valoare de 451 lei, achitatd conform OP nr. 404/23.06.2022
e. Taxa RUR pentru PUZ, in valoare de 1090 lei, achitatd conform OP nr. 405/23.06.2022
f. Alte documente:

- studiu de Insorire

2. ANALIZA DOCUMENTATIEI DE URBANISM:

A. EXISTENT Conform Planului Urbanistic General aprobat HCL Ploiesti nr. 209/1999 si  nr.
382/2009 (de prelungire a valabilitétii), terenul studiat este situat in UTR E2: L~ zona locuinte, Lmx-
zond rezidentiali cu regim de indltime mixt P+2-4E, cu indicatorii urbanistici maximali POT
maxim = 50%, CUT maxim = 1,5 (conform H.C.L. Ploiesti nr.293/2007).

Folosinta actuald a terenului: curti-constructii si vie.

Pe teren se afld o constructie S +P+3E, neintabulata, edificata de fostul proprietar in baza autorizatiei de
construire nr. 114/2006 emisa de Priméria mun. Ploiesti.

Destinatia stabilitd prin planurile urbanistice actuale: L— zona locuinte, Lmx- zond rezidentiald cu
regim de naltime mixt P+2-4E .

Imobilul este situat sub incidenta razelor de risc aferente obiectivului SEVESO Rafindria Petrotel
Lukoil.
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Terenul se incadreaza in zona valorica B, conform H.C.L. nr. 553 din 2011 si H.C.L. nr. 361/ 2012.
Reguli de amplasare — retrageri minime:
- retragerea minima obligatorie fatd de axul Paraului Dambu 26 m.

- distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parceld — minim 3m , pentru a permite intrefinerea
acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare;

-distanta intre cladiri amplasate pe parcele alaturare va fi mai mare sau cel putin egald cu inéltimea
celei mai inalte dintre ele pentru a nu se umbri reciproc;

-orice constructii, lucrdri sau plantatii se pot face de citre proprietarul fondului numai cu respectarea
unei distante minime de 60 cm fati de linia de hotar; orice derogare de la distanta minima se poate
face prin acordul partilor, exprimat printr-un inscris autentic.

Terenul in suprafatd de 7213 mp are acces direct la str. Trambitei si str. Corndfel si are posibilitati de
racordare la utilitatile existente in zond.

B. PROPUNERE PLAN URBANISTIC ZONAL :

Prin prezentul P.U.Z. se propune schimbarea destinafiei terenului din zond locuinte in zond mixta
institutii si servicii si locuinte colective, pentru construire imobil S/D+P+5. Pentru imobilul reglementat, in
suprafata totald de 7213 mp, se propune urmdtoarea zona functionala:

-UTRE2a:
-IS/Lb-zon mixta institutii si servicii si locuinte colective, cu indicatorii urbanistici maximali:
- P.O.T. max.= 50% , C.U.T. max.= 2,00, din care CUT maxim pentru locuinte colective 1,8
- IS/Lbl- Rh=S/D+P+4E+5retras, H coamd =22 m
- IS/Lb2- Rh=S8/D+P+1E, H coami =9 m
- CCrp- zoni cii de comunicatii rutiera privata (aferenta spatiului de intoarcere)
Retrageri minime ale edificabilului propus fati de limitele terenului:
-se propun 2 edificabile, unul pentru terenul cu front la str. Corniitel cu retragerile:
- retragere fatd de limita de proprietate spre str. Cornatel - 5 m,
- retragere fatd de limita de proprietate spre str. Trambitei - 5 m
- retragere fata de limitele laterale de Sud si Est ale terenului 5 m (cu reducere la 2,3 m pe conturul
constructiei existente pe latura de Est);
-retragere fatd de limita laterald de Vest -10m.
- si al doilea edificabil (pe terenul cu litimea cuprinsi intre 17,69m-14,56 m) cu retagerile:
- retragere fatd de toate limitele terenului de 2 m. ,
Parcaje: Pentru fiecare unitate locativa se vor asigura 1,5 locuri de parcare, iar pentru birouri si
servicii se va respecta Anexa 5 din HGR 525/1996. Acestea se vor realiza partial la sol, partial in subsol.
Accese:
Accesul se va realiza din str. Trambitei (prevazuta cu spafiu de intoarcere in incintd) si str. Cornatel
( intrare si iesire numai pe relatie de stanga, datoritd faptului ca e stradé cu sens unic).
In plansa tip de proprietate a fost instituitd servitute de trecere pentru platforma de intoarcere
pentru riverani si respectiv pentru crearea unei legdturi intre strazile Trambitei i Cornatel.
Spatii verzi:
Suprafetele de teren neocupate cu constructii, accese vor fi amenajate ca spatii plantate - min.
20% din suprafata terenului reglementat.
Utilitatile: Vor fi asigurate prin extinderea retelelor de alimentare cu apd, energie electrica, gaze
naturale, canalizare, existente in zona.

in urma analizei, in sedinta din data de 05.10.2022, Comisia Tehnica de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism acorda :
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AVIZ FAVORABIL
pentru
Planul Urbanistic Zonal - “SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA LOCUINTE IN
ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SILOCUINTE COLECTIVE PENTRU
CONSTRUIRE IMOBIL S/D+P+5”,
Municipiul Ploiesti, str. Trambitei, nr 7, NC 147707

Avénd : »!” - voturi,pentru”
»2” - voturi ,impotrivi”
» 0” - aminare
» 17 - abtineri
»3” - absente

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fieciirei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 63 alin. 2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificiirile si completarile
ulterioare.

PRESEDINTE, VICEPRESEDINTE,
PRIMAR, ARHITECT §EF, 5
Andrei Liviu VOLOSEVICI arh.Veronica RADUNA

DIRECTOR GENERAL ADJ. D.G:D.U.,
ing Rita Marcel
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